= KOCH

IHR NEUES ZUHAUSE
IN STRAUBING

ZENTRAL - MODERN - SOZIAL

ADALBERT-STIFTER-STRASSE 37 & 39

INFORMATIONEN ZU
WOHNEINHEITEN & MIETMOGLICHKEIT



ZENTRAL

Hier wohnen Sie ruhig, aber bestens

angebunden: Im Umkreis von 3 km
sind Bahnhof, Supermarkte, Drogerie,

Gastronomie sowie Kindergarten und

Schulen zu finden.
Die Buslinie 3 sorgt fur eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt. Uber

WILLKOMMEN IN
den Alfred-Dick-Ring, die sudliche

IHRER TRAUMWOHNUNG
IM HERZEN VON STRAUBING
Umfahrung von Straubing, sind sowohl
die B8 als auch die B20 in wenigen

Minuten zu erreichen.
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ADALBERT-STIFTER-STRASSE
37 & 39
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MODERN

Sie suchen eine moderne, klimabewusste und Modern heiBt nachhaltig: Die
energieeffiziente Wohnmaoglichkeit? Unsere schadstoffarme Holzbauweise und
Bauweise nach KfW 40 QNG Plus-Standard hochwertige Dammmaterialien schaffen

und der Einsatz modernster Technologien nicht nur ein gesundes Raumklima, sondern
machen genau das moglich. auch eine warme, naturliche Atmosphare.

Das Ergebnis? Maximaler Wohnkomfort, ein reduzierter 6kologischer FuBabdruck und
spUrbare Einsparungen bei den Energiekosten.

Besichtigungen
e Haus 39: voraussichtlich ab Ende Januar 2026
e Haus 37: voraussichtlich abb Ende Februar 2026

Bezugsmoglichkeit
e Haus 39: voraussichtlich ab Anfang Marz 2026
e Haus 37: voraussichtlich ab Anfang April 2026



SOZIAL

12 der 17 Wohnungen sind barrierefrei und
fur einkommensschwache Personengruppen

WIR TRAGEN SOZIALE wie Rentner:iinnen oder Alleinerziehende
VERANTWORTUNG konzipiert:

Mit einem Wohnberechtigungsschein der
Stufe 1ist es moglich, eine Mietzuteilung zu
erhalten. Informieren Sie sich hierfur bei den
fur Sie zustandigen Behorden.

GEFORDERT DURCH:

Gefordert durch

Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr




IHR WOHNVORTEIL

Durch die energieeffiziente Bauweise

unserer Mehrfamilienhauser sinken Heiz- und

Stromkosten auf ein Minimum bei
gleichzeitig maximalem Wohnkomfort:

Den KfW 40 Standard erreichen wir durch
effiziente Dammung, moderne Haustechnik
und die Nutzung erneuerbarer Energien
(Photovoltaik, Warmepumype). So sorgen wir
fur einen besonders niedrigen
Energieverbrauch.
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Die QNG-Plus-Zertifizierung beinhaltet das
Bauen mit nachhaltigen und schadstoffarmen
Materialien wie Holz. Das Ergebnis: weniger
CO2-Emissionen, gesundes Raumklima und
zukunftssicheres, klimafreundliches Wohnen.

GERINGE ENERGIEKOSTEN
NACHHALTIG LEBEN

MAXIMALER KOMFORT
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INFORMATIONEN FUR MIETINTERESSENTEN

Vermietung Haus 37 - 5 freivermietbare Wohnungen @ frei vermietbare Wohnung
Interesse? So bewerben Sie sich richtig:
Bitte senden Sie |hre Anfrage vorzugsweise per E-Mail an

immobilien@koch-gruppe.eu und fugen Sie folgende Unterlagen bzw. Angaben bei.
Alternativ konnen Sie uns lhre Unterlagen auch postalisch zukommen lassen.

e Angabe der gewunschten Wohnungsnummer
¢ |hre vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail)
e Kurze Vorstellung lhrer Person (Beruf, Haushaltsgroe, Haustiere etc.)

Nach Besichtigung und bei weiterem Interesse werden Sie gebeten, folgende Unterlagen
einzureichen:

o Kopien der gultigen Ausweisdokumente (Personalausweis oder Reisepass)
¢ Einkommensnachweise der letzten 3 Monate
e Aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als 3 Monate)

Die Wohnungen werden ausschlieBlich an berechtigte Mieter mit gultigem Wohnberechtigungs-
schein der Einkommensstufe 1 vergeben. Bitte beachten Sie, dass dies eine Voraussetzung der
Férderbedingungen ist und ohne Nachweis keine Wohnungsvergabe erfolgen kann. Eine
Direktzahlung des Forderanteils an den Vermieter ist mit Zustimmung der Behdrde maglich.

Bitte prufen Sie vor Ihrer Anfrage anhand der zweiten Seite Ihres Wohnberechtigungsscheins unter
Punkt 4, fur welche Wohnungsgrof3e (m2-Zahl) und Zimmeranzahl Sie berechtigt sind.

Interesse? So bewerben Sie sich richtig:
Bitte senden Sie Ihre Anfrage vorzugsweise per E-Mail an

immobilien@koch-gruppe.eu und flgen Sie folgende Unterlagen bzw. Angaben bei.
Alternativ konnen Sie uns lhre Unterlagen auch postalisch zukommen lassen.

e Kopie lhres gultigen Wohnberechtigungsscheins (WBS) der Einkommensstufe 1
e Angabe der gewunschten Wohnungsnummer

¢ |hre vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail)

e Kurze Vorstellung lhrer Person (Beruf, Haushaltsgroe, Haustiere etc.)

e Kopien der gultigen Ausweisdokumente (Personalausweis oder Reisepass)

e Einkommensnachweise der letzten 3 Monate

e Aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als 3 Monate)

Hinweis zum Datenschutz:

Die von Ihnen Ubermittelten Daten und Unterlagen werden ausschlieBlich zum Zweck der
Vermietung und Bewerberauswahl verwendet. Nach Abschluss des Auswahlverfahrens werden sie
gemal den gesetzlichen Bestimmungen geldscht. Eine Weitergabe an Dritte erfolgt nicht.
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_ EINRICHTUNGSBEISPIEL

HAUS 39
3-ZIMMER, 69,46 m=:
WOHNUNG-NR. 1, EG

WOHNUNG-NR. 5, 1. OG
WOHNUNG-NR. 9, 2.0G

(‘j\, barrierefrei, Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 6,87 m?
B) Kiche / Wohnen 24,59 m?2
C) Schlafzimmer 13,05 m?
D) Kinderzimmer 16,52 m?
E) Bad 5,34 m?
F) 1/4 Terrasse / Balkon 3,09 m?2
WOHNFLACHE 69,46 m?
Kellerabteil 5,00 m?
Mietzuschlag Kuche 65,00 €
KALTMIETE 499,66 €

Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 160,00 €
GESAMTMIETE 659,66 €
VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu

Tel: +49 (0) 9421/989318 DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT INKL. KUCHE VERMIETET
GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 1, 5 & 9 AUF ALLEN GESCHOSSEN IDENTISCH



P
HAUS 39

2-ZIMMER, 58,29 m=:

WOHNUNG-NR. 2  EG
WOHNUNG-NR. 6, 1. OG
WOHNUNG-NR. 10, 2.0G

(‘j\ barrierefrei, Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 6,80 m?
B) Kiche / Wohnen 2719 m?
C) Schlafzimmer 14,55 m?2
D) Bad 6,23 Mm?

E) 1/4 Terrasse / Balkon 3,52 m?2

WOHNFLACHE 58,29 m?

Kellerabteil 5,00 m?
Mietzuschlag Kuche 65,00 €

KALTMIETE 429,77 €
Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 150,00 €
GESAMTMIETE 579,77 €

VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu

Tel: +49 (0) 9421/989318 DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT INKL. KUCHE VERMIETET
GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 2, 6 & 10 AUF ALLEN GESCHOSSEN IDENTISCH



_ EINRICHTUNGSBEISPIEL

HAUS 39
3-ZIMMER, 76,43 m?Z:
WOHNUNG-NR. 3, EG

WOHNUNG-NR. 7, 1. OG
WOHNUNG-NR. 11, 2.0G

(‘j\ barrierefrei, Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 16,56 Mm?
B) Kiche / Wohnen 23,54 m?
C) Schlafzimmer 13,50 m?
D) Kinderzimmer 13,66 M?
E) Bad 715 m?
F)1/4 Terrasse / Balkon 2,02 m?2
WOHNFLACHE 76,43 m?
Kellerabteil 5,00 m?
Mietzuschlag Kuche 65,00 €
KALTMIETE 542,84 €

Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 170,00 €
GESAMTMIETE 712,84 €
VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu

Tel: +49 (0) 9421/989318 DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT INKL. KUCHE VERMIETET
GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 3,7 & 11 AUF ALLEN GESCHOSSEN IDENTISCH



P
HAUS 39

2-ZIMMER, 54,91 mZ:

WOHNUNG-NR. 4, EG
WOHNUNG-NR. 8,1. OG
WOHNUNG-NR. 12, 2.0G

(‘j\, barrierefrei, Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 418 m?2
B) Kiche /Wohnen 26,54 m?2
C) Schlafzimmer 13,50 m?
D) Bad 7,36 m?

E) 1/4 Terrasse / Balkon 3,33 m?2

WOHNFLACHE 54,91 m?2

Kellerabteil 5,00 m?
Mietzuschlag Kuche 65,00 €

KALTMIETE 408,75 €
Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 150,00 €
GESAMTMIETE 558,75 €

VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu

Tel: +49 (0) 9421/989318 DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT INKL. KUCHE VERMIETET
GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 4, 8 & 12 AUF ALLEN GESCHOSSEN IDENTISCH



v/ frei vermietbare Wohnung

HAUS 37

3-ZIMMER, 113,78 m?2:
WOHNUNG-NR. 13, 1. OG
WOHNUNG-NR. 16, 2.0G
™M Aufzug

AUSSTATTUNG
A) Diele 15,08 m?

B) Aufenthaltsraum 16,04 m?
)

C) Kuche / Wohnen 36,59 m?2
D) Kinderzimmer 10,80 m?
E) Schlafzimmer 13,91 m?
F) Bad 10,05 m?
G) 1/4 Loggia 3,58 m2
H) Abstellraum 4,86 M2
) WC 2,87 m?2
WOHNFLACHE 113,78 m?
Kellerabteil 5,00 m?
KALTMIETE 1.480,00 €

Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 210,00 €
GESAMTMIETE 1.690,00 €
VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu
Tel: +49 (0) 9421/989318

EINRICHTUNGSBEISPIEL

DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT VERMIETET

GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 13 & 16 AUF BEIDEN GESCHOSSEN IDENTISCH



v/ frei vermietbare Wohnung

HAUS 37
3-ZIMMER, 77,56 m?:

WOHNUNG-NR. 14, 1. OG
WOHNUNG-NR. 17, 2.0G

™ Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 9,50 m?
B) Kuche / Wohnen 2732 m?
C) Kinderzimmer 10,64 m?2
D) Schlafzimmer 13,05 m?
E) Bad 9,60 Mm?
F) 1/4 Loggia 3,92 m2
G) Abstellraum 3,53 m?
WOHNFLACHE 77,56 m?
Kellerabteil 5,00 m?
KALTMIETE 1.010,00 €

Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 170,00 €
GESAMTMIETE 1.180,00 €

VERFUGBARE WOHNUNGEN

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu
Tel: +49 (0) 9421/989318

EINRICHTUNGSBEISPIEL @
S

DIE WOHNUNGEN WERDEN UNMOBLIERT VERMIETET
GRUNDRISSE DER WOHNUNGEN 14 & 17 AUF BEIDEN GESCHOSSEN IDENTISCH



@r frei vermietbare Wohnung

HAUS 37
3-ZIMMER, 88,98 m=:
WOHNUNG-NR. 15, 2.0G

™M Aufzug

AUSSTATTUNG

A) Diele 17,79 m?
B) Kiche / Wohnen 33,00 m?
C) Kinderzimmer 10,71 m?
D) Schlafzimmer 14,17 m?2
E) Bad 7,80 m?2
F) 1/4 Loggia 2,60 m?2
G) Abstellraum 2,91 m?
WOHNFLACHE 88,98 m?
Kellerabteil 5,00 m?
KALTMIETE 1.160,00 €

Stellplatz Tiefgarage je 65,00 €*

*Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Mietpreis ent-
halten.

NEBENKOSTEN 180,00 €
GESAMTMIETE 1.340,00 €

VERFUGBARKEIT WOHNUNG

FUR MIETANFRAGEN:
immobilien@koch-gruppe.eu
Tel: +49 (0) 9421/ 989318

EINRICHTUNGSBEISPIEL

DIE WOHNUNG WIRD UNMOBLIERT VERMIETET



KOCH

GRUPPE

UBER DAS BAUPROJEKT

Effiziente Bauweise flur héchste Qualitat:
Die innovative Holztafelbauweise sorgt fur
eine schnelle, prazise und nachhaltige
Realisierung von Wohngebduden: Dank eines
hohen Vorfertigungsgrades der Bauteile
reduzieren wir wetterbedingte
Verzdégerungen, Lagerflachen und Stérungen
auf der Baustelle.

AXEL MARKUS KOCH

GESCHAFTSFUHRENDER
GESELLSCHAFTER

Mit unserer langjahrigen Erfahrung aus

Industrieprojekten kombinieren wWir
durchdachte Planung und prazise Steuerung,
um Bauprozesse optimal aufeinander
abzustimmen - fdr eine reibungslose und

wirtschaftliche Umsetzung.

Durch die frihzeitige Einbindung aller Gewerke
—von Elektro Uber Heizung, LUftung, Sanitar bis
zum Innenausbau — optimieren wir
Schnittstellen, steigern die Effizienz und
gewahrleisten eine konstant hohe Qualitat.




HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Dieses Online-Exposé dient ausschlieBlich zur
Information und stellt kein Vertragsangebot dar. Es
begrundet keine vertraglichen Anspruche. Alle Inhalte
wurden sorgfaltig zusammengestellt. Fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird jedoch keine Haftung
Ubernommen. Die Grundrisse sind nicht zur
MaBentnahme geeignet und die Flachenangaben
basieren auf Planmaf3en. Die dargestellten Objektbilder
sind unverbindliche Visualisierungen.
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